'/ COMMUNE DE ROCHE

'PREAVIS N° 16 / 2017

de la Municipalité au Conseil communal
relatif a une

Demande de crédit pour la réfection d’un
appartement au 1°" étage, rue des Salines 4

Monsieur le Président,
Mesdames et Messieurs les Conseillers,

1. PREAMBULE

Suite au départ de la locataire (maison de repos), il est impératif de transformer et remettre en
état 'appartement du 1°" étage de la rue des Salines 4. Les fenétres ont vraisemblablement été
changées en méme temps que celles des autres appartements. Pour le reste, il ne nous a pas
été possible de dater la derniére rénovation. Ces travaux permettront de relouer cet objet a un
loyer correspondant aux prix pratiqués sur le marché pour un bel appartement de 3,5 piéces.

2. ETAT DES LIEUX

L’état des lieux auquel il a été procédé fait apparaitre la nécessité d’entreprendre les travaux
suivants :

2.1 Toilettes

e Agrandissement (4m2) et ouverture sur une fenétre existante
e Rénovation compléte des sanitaires
e Vieux radiateur a changer

2.2 Cuisine / chambres 1 et 2

e Reéalisation d’'une cuisine ouverte sur un espace a manger et salon
o Fenétre : bois totalement abimé par le soleil ; joints d’étanchéité inopérants
e Vieux radiateur a changer

e Electricité totalement a revoir

2.3 Chambres 1 et 2
e Suppression



PREAVIS 16/2017 — REFECTION APPARTEMENT SALINES 4

2.4 Chambre 1 (anc. 4)

Rénovation du systeme électrique
Mur a repeindre

Parquet usé
Radiateur a changer

2.5 Chambre 2 (anc 3)
e |dem chambre 1

3. TRAVAUX

Fenétre : bois totalement abimé par le soleil ; joints d’étanchéité inopérants

Le montant des travaux ci-aprés est calculé sur une estimation de I'architecte mandaté pour

cette mise a niveau de I'appartement.

Surface au sol :

Surface au sol zone totalement rénovée : 60 m?
Cube SIA :
Cube SIA (h.2.60) 156.00 m?®

Colit estimatif selon cube SIA 156.00 m® a CHF 600.00
Estimation des travaux et frais non compris

Travaux de rafraichissement et mise en conformité ch. 1 et 2
Travaux de démolition avec évacuation et expertise amiante
Honoraire ingénieur pour conseil

Divers et imprévus

Total estimatif pour les travaux et frais non compris -

Total estimatif total de la construction, y c. honoraires arch.

4. REVENU LOCATIF ET AMORTISSEMENT

CHF 94'000.00
CHF 12'000.00
CHF  10'000.00
CHF 1'000.00
CHE  8'000.00
CHF 31'000.00
CHFE 125'000.00

La rénovation quasi-totale de cet appartement permettra de le mettre en location avec un loyer
conforme au marché, soit CHF 1500.-, auxquels viennent s’ajouter CHF 140.- de charges et la
location d'une place de parc. Cette augmentation du revenu locatif permettra d’amortir les
travaux sur 10 années, selon les taux habituellement appliqués en matiere immobiliere, apres

prélévement de CHF 45'000.- a la réserve.
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CONCLUSIONS

En conclusion, au vu de ce qui précéde, la Municipalité vous prie, Monsieur le Président,
Mesdames et Messieurs les Conseillers, de bien vouloir prendre les décisions suivantes :

Le Conseil communal de Roche

Vu le préavis N° 16/2017 de la Municipalité au Conseil communal relatif & une
demande de crédit pour la rénovation d'un appartement au 1°" étage, rue des
Salines 4

Oui le rapport de la commission chargée de 'examen de cet objet

Considérant que cet objet a été valablement porté a 'ordre du jour

Décide 1. D’autoriser la Municipalité a entreprendre les travaux de rénovation

intérieure de 'appartement du 1°" étage, rue des Salines 4
De lui accorder pour ce faire un crédit de CHF 125'000.00
De financer ces travaux par la trésorerie courante

D’amortir ce montant par prélévement de CHF 45'000.- sur le fond de
réserve « Domaines et batiments »

4, D’amortir le solde des travaux sur une durée de 10 ans

Adopté en séance de Municipalité le 16 mai 2017

ICIPALITE
Le syndic La secrétaire
//>/ A
é'ﬁ(—
Chr. Lanz C. Pilloud

Délégué(s) de la Municipalité : M. Rémy Roulet, municipal

Annexe : plan de I'appartement



-E £102°50°S0 8| - 81eq
2 g juawabeugwe,p 1aloid ue|d us anp
B LN gk A 10loid 4
i V v
| 9S8
4\ ......... RS :SUOITBOLIPON 0s/1 11vYo3
0 b 816 620 12U { sauljes sep any - $g ou 9||9died
0 95 96 120 I8}
U IN3Yg tmh_ 9yd20y 9p sunwwo) e| ap audoid
$G JUSAIUBIUOS 8P 81y
S3H 2103YolY ANVINY TV suuang jusweledde un,p ainsuglul uojjew.ojsuely ap j8loid
9IN08IYDIY P J8l|8lY
cw 9l
1'yd
w
©
uonijowaq 19949 uejsix
: 5 ol s
pel
L
8 ¥9°¢ 80}
.\nb
P
E O
cw 56
[Alle) — T|:|_‘
“ _-H pel
o - — 000
8 8 o - \ ‘pedde
3 3 i ~ cuzgl e EELUE
E] = / IreH y
. | pel i M
| =] i —n
= I I - : [ ]
p |l _rL’I'L
R
P! , E—
1 * 1 L—|=~ €¥¢
Tw 0z A E =~
inoles P! 1
| | 1l o
[ i e
. zwel e
il - - sedas g
[ ISt 1
—~ | [T =S :
_.C ¥ + : 0, i e
1 9972 - g
m i EN g! s i 8 col o m
8 >3, ! 1= qwg” S
o ji " ayanoq 3
- i oL o
L OBl <
g o= e} 1R
......... il I ;ﬂu ! I
951/06 / 951/06 o 951/0
y \ AN S |
wogz 99 wog/ 09 i wog/ 99




" wozL00

£102°50°50 9] - 8feq

wog/ 99

wog/ 99|

- sjuelsixs uolenyis uejd ua anp
..W / ,,/\ ,/\\ jueisixa d
| 9806
......... - SUOIBOYIPOIN 0s/1 al_Ye3
40 b 818 620 12U ¥ souljeg sap any - g ou 9jj9aled
: 0% 95 96 120 (81
! INTHg ZL8L ayo0y 9p aunwwo) e| ap 9udoid
5 ! S JUBAUBIUOS 9P a1y
o g S3H muowwﬁw%_ ;@_L,Qm,_mj___w%mcco_m juswialiedde un,p ainavlul UOERWLICISUR] 9P 18l01d
N = 1421y, I8
3 @,
,,,,,,,,,, o @
<L cw g1
v Soae -
pe1
(2]
v9e S 80t
w [ATE-T
2 € @93ld
1 —
. | S———
- ' . pes
8 g 000 - \ .
e N uedde
3 3 wgl ~ \
g g . I1eH N sonug
— D % _ I H - I :
pel & —
\ , . quy
Eﬁ L% uleg
] . L —
‘ﬁ T , 92 N
o~ v
8 En 05°¢ 81 [VA 9 Lee
~
T
2
Zw g} Zwz| i Zw o} =
¢ 39%31d | 993id [uIsINg v w
(9] TS
hufy [}
3
pui
@
N
o] o
(©]@)
" Tosios | Teswes T T T 95106 | _’
© e <\ b VA




